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官桥镇东部区域控制性详细规划 

 
第一条 规划范围  

本规划位于嘉鱼县官桥镇武深高速南侧，总用地面积1.85平方公里。  

第二条 规划人口  

规划居民人口为200人。  

第三条 规划定位  

本次规划将打造为：农业资源与教育资源有机结合的教育综合体  

第四条 用地性质  

规划范围内用地主导性质按照《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南

(2020 试行)》执行（具体内容详见控制图则），一般地块可兼容、禁止的内容按照《咸

宁市城市规划管理技术规定（修订试行本）》（2015 年版本）执行。对特殊地块兼容性

控制有明确要求时，予以特别说明。 

 

第五条 规划结构  

依据上位规划要求及规划片区自身布局结构与功能组织，以轴向生长、组团发展为

空间拓展方式，规划形成“一带一轴两核心，四片组团多节点”的空间结构。  

一带：旅游活力带 

一轴：三环路发展轴 

两核心：两处旅游服务核心 

四组团：生态农业组团、乐享度假组团、山野田园组团、滨水休闲组团 
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多节点：多处旅游节点 

第六条 用地布局规划 

本片区城市建设用地包括商业服务业设施用地、道路与交通设施用地及公园绿地。

除了城市建设用地，规划区内还有区域交通设施用地及部分保留的农林用地。 

规划区土地使用性质划分至中类为主。 

2.2.1 商业服务设施用地布局 

规划商业用地 10.28 公顷，占总用地的 5.5%。规划娱乐康体用地，用地面积 1.64 公

顷，占总用地的 0.9%。结合各功能组团核心进行布局，主要分布于生态农业组团，乐享

度假组团，山野田园组团，滨水休闲组团内。 

2.2.2 交通运输用地 

规划城市道路用地，用地面积 5.96 公顷，占总建设用地的 3.2%。规划交通场站用地

3.48 公顷，占总建设用地的 1.9%。规划其他交通设施用地 0.12 公顷，占总建设用地

0.1% 

2.2.3 绿地与开敞空间用地 

规划公园绿地 18.0 公顷，占总建设用地 9.7%。规划防护绿地 2.34 公顷，占总建设

用地 1.3% 

2.24.公用设施用地 

规划环卫用地 0.06 公顷，占总建设用地 0.01%。 

详细用地见附表一 

 

第七条 景观风貌分区控制  

规划形成“一心一带三片区”的规划结构。 
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一心：休闲度假中心 

一带：自然科普艺术景观带 

三片区：休闲游乐区、田园艺术区、乐活农事区 

1. 休闲游乐区 

整体风貌以山水田园为主，建筑布局结合地形和山水田林分布，自由灵活布局，注

重游乐品质的塑造，形成与自然有机组合形态。 

2. 田园艺术区 

强调空间与山水、文化的有机融合，建筑风格突出生态、个性化设计，建筑形式、

体量、色彩凸显时尚要素，通过构件、材料和质地、色彩、建筑的纹理和韵律表现富有

层次和多样性的整体景观。 

3. 乐活农事区 

环境景观应体现其公共开放性与标志性，营造中心集聚感，突出中心区氛围与功能

特征，注重公共空间营造。 

 

第八条 道路交通规划  

5.1.1规划目标  

以满足规划区交通运输要求，提高内部交通系统整体运输效率为规划目标，建立“功

能清晰、系统分明”的综合交通体系，使内部各分区之间有方便、迅速、安全、经济的

交通联系。 

5.1.2道路系统  

道路等级划分的基本原则是：建立层次分明、功能明晰、有分有合、交通分流的路网

系统，为道路管理和长期使用留有充分的余地。规划道路分为：公路、支路两个等级。  

1.公路  
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城市公路是连接城市各组团的交通要道，原则上以机动车交通为主，不宜汇集大量的

非机动车和人行交通，设计行车速度 40～60 公里/小时。 

规划区内公路主要有: 三环路，红线宽度为 24.5 米。 

2.城市支路系统 

支路是基地内部的短距离出行，汇集、疏散各类交通的道路。支路以服务功能为主，

设计行车速度 20～30 公里/小时。支路与两侧用地联系非常紧密，贴近居民生活，其规

划建设的水平，直接关系到沿线居民生活质量。建议在下层次规划中，结合用地开发，加

大支路网密度。 

基地内支路主要为主园路 8m、次园路 6m。 

第九条 交通设施规划 

停车设施布局规划 

在规划区按服务人口和用地性质，共建设 7 处集中的社会停车场，用地面积 3.48 公

顷，用以满足日常停车需求。将公益性设施的配套停车纳入公共停车。其他停车设施结合

商业内部配套建设。各类用地的开发建设需按公共服务设施配套建设标准配建自身停车

场，以降低对社会停车场的占用，保证社会停车场的使用。当开发建设用地内部停车位数

量无法满足配建要求时，应在本规划区内结合社会公共停车场或周边其他类型用地补充配

置，以保障规划区内的整体停车要求。非机动停车可结合机动车停车场建设，或结合慢行

租赁系统沿道路布置。 
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